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Klima = Trager offentlicher und
privater Belange
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Bayerische

Ingenieurekammer-Bau

Karperschaft des offentlichen Rechts

Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

>

Zeichnerische Festsetzungen

1. Artund MaB der baulichen Nutzung
(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGE, § 4 Bauliv)

Allgemeines Wotngebiet mit N
(54 BsuNvo)

Grundfizchenzanl masimal zuéssia

13
Max 2ulissige Gebaudehshe dber N
(her28:20320m)

Uerer Bezugspunk der NN
(her=5:288.70m)

& ind Gberbaubare Grundsticksfiichen
(59 Abs.1 -2 BauGE)

.
-

Verkehrsfiichen
(59 Abs.1 Nr-11 BauGE)

N
[ —
.
S

Verkehrsfiiche besonderer Zweckbestimmung
(i Pivats Parkfiache fur Mehrparieienhauser)

Gfentich Verkehrsfache besonderer Zweckbastimmung
(vier: Fuweg)

4 Grinfischen
(§9 Abs.1 Nr.15 BauGE)

Gentich Grinfache.

oz

®

(53 Abs.1 Nr. 20 und Nr. 25 BauG8)

Anpfanzen von Baumen mitetwaiger
‘Standortbindung innerhalb Gffnticher
b, priveter Flachen
Fischen for Mafinahmen zum Sohutz. ur
Pflege und zur Entuicklung von Natur und
Landsohatt

Sonstige Planzsichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches:
(594057 BauGB)

Zeeipe Do
“"“‘ Regenrickhatemuiden und -graben

Cd] e e
froese] o s s

Textliche Festsetzungen
Art der baulchen Nutzung (59 Abs. 1 I 1 BauGB, § & Bauliv)
Die n b
nach § 4 BauNVO al "Algemeines Womngebiet festgesetzt.

- Jagen gemat §  Abs. 2 a0,
uisssigen Nutzungen gemat § 4 Abs. 3 BauNVO sind gemat § 1 Abs. 6. 1
BaUNVO i zusic.

o s
Wonneinhetan zuissy.

M8 der Baulichen Nutzung (§3 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 9 Abs. 4 Baulivo)

Grundfachenzani
(Gemat § 10 Abs. 4 BauNVO st sine Uberschreitung der GRZ fur Garagen und.
a 14 BauNVO
bis max, 0.0 zuidssig.
Hahe und Honensinstallung der Gebéude
@ Srale in der

jeweiigen it der Grundsticksbrete.
s @
Hahenangabe . NN festgesetat Fir Unwehrungen | Absturzsicherungen auf

maximalen Gebaudehshen Zulssig
Bauweise und Gberbaubsre Grundsticksfischen (§ 9 Abs. 1 ir. 2 BauGE,
55 16,22 und 23 Bautivo)

Garagen, Stelpatzs und Carpors sovie Nebenanlagen
Stetipatzen,

e

Garagen,

missen sinen Mindestabstand von 5 m zur Strate einhalen.

Quelle: Auktor Ingenieur GmbH

32 Abstandstiacnen
Die Abstandsfachen werden nsch den Sestmmungan des Art 6 BayB0
berechmet.

4 Sonstige Festsetzungen
4.1 Oberfachenwassar auf fentichen Flachen

4 Paneniiste
Unir folgenden Gehéizarten besteht u.a. Auswaht

uzfunren.

42 Oberfchemwasser auf prvaten Flazhen
Dachwasser und Oberfachenwasser sind im Sinne des § 8 Abs. T Nr. 15

BauGS in Zisternen sinzuleten,die aufce

artizhe. o der
jeweils Giltgen Fessung der Entwasserungssatzung geregel:. Diese sty
beachien.
43 Drainagewasser, Grundwasser
K

jedoeh dem Regenrickhaltesystem zugeletet werden.
Grundwsserabsenkung durch den Eigentimer st nicht raubt.

44 Geiandeverandeningen
441 Abgrabungen und AufUlungen sind bis maximal 1,50 m 2uassig

erfrderichan Uniang zussss

bestehende Gelande sind n einem Meigungsverhaltas von 1 2 oder flscher

Saume:
P Feid-Anorn
cer platanoides Spiz-Ahom
A gutonoss Sohwars-£re
arpinus betulus. Hainbuehe
sywatoa o
Fraxinus exceisir subsp. excelsior - Gewshniche Esche
Juglans. Echie Walnuss.
Mals syvestis Wi apfel
Frunus svim VogelKirsche
Prunus domestios wetsche
Kuur-Bime.
Quercs robur subsp. obur StievEicne.
Sortus aria Gewsnlche Mehibzere

Sorous sucugaria
Sorous termadia
Sorbus tominali

ewsnniche Vogaloeers
Sohwedisehe Mehbesre

Strausher
Burus sempervirens Buchsbaum

Carpinus betulus Hainbuche.

Comus sba Tatarischer Hartiegel
omus mas. Komelirst

Comus sangui Blutroter Hartiegel
Coryus avels Hassinuss

Cretasgus sevigata Zweigiiger Weidom

Gratasgus monogyna Eingrifiger Weitdom

Fagus syvatioa subsp. sylatica  Gewohnichs Buche
i x ntermedia Hyer n
Ligustrum wigare.

idForsytre
Gewshnloner Liguster

: Rine Joharmapears
crordeichwieien, dien . sh NegunGeman von 1.1 belragen.
e “ tachelbesre
5. Bauliche und stsctebaulche Gestating ey

51 Gebdudegestatung
Nient zussig sind grelie oder refiskterende Farbne sovie die Verendung,
Spiegeinder Materaien suler sis dinen dar Nutzung von Solsrenegie.

Wollger Schnesbal
Gewshnlchr Schnesball

Vioumum opuius.

52 Dachgestaiting Wetterpfanzen
a2t . Clemass viaios Gewshnich Waldrebe
2 h i9ung Hedera helx Gewshnloher Efe
s maximal Loricers caprialum Eontes Gaitbia
a . Wider Wein
a 12 it 10 lungfemrebe
mincestens extensiv zu bepflanzen und so dauerhaft zu srhlten E < s
— de
. i D Arenschutz
Begrinungspficnt ausgeschlossen.
- ' &
. beschrinien.
25, Winergarten, Terrassaniberdschungen und Pergalen. 2 -
3 Nachtiche Baumatinshmen sind unzuigssig.
M o

53 Knderspilplatze verwenden und eine ABsiahlung nach oben 2u vermeiden

(Gemas Ar. 7 Abs. 3 BayBO it el der Erichtung von Gebéuden mit meh s crel 5 ize und Vegetation Februar

Wohnungen sin ausreichend groer Kinderspiepltz anzuiegen. ‘suernalh der Brut- und Aufzuchiszeit der Vge! 2uldssig. jedoch zeiinah zum

Bausegin.

5.4 Belagswah auf priaten Grundsticken

Die Belige fr de Freffachen wie Stelpatze und Wege etc.sind mit E Nachrichtiche Ubemanme

versickerungsfahigem Miateril, wie 2. . Rasenpfaster Platten mit

3 . die
e Bodensehutzbencrde am Lancratsamt Bad Kissingen umgehend zu
senachricnigen (5 10 BB0dSENY).

5 Wamena

dess

(53(1) . 3 BBogSenY)

5 Enwassenng

enigegensiehen.
N .
ainzunatan,
F  Hinweise
1 e—o bestenende Grundsticksgrenzen
2 305 Furmummer
ERERE bestenende Haupt- bzw. Nebengebiude
s Y Hahenschichiinie gemt Gelandesufnahme
5 vorgeschlagene Grundsticksgrenzen
s

‘geplante Bschung im Rahmen der
Erschietungsmatinahmen

Nutzungssehablone

Bestenendes Einzeigenstz

0 Bestehends Heckensirukturen

0 *

n ' 2

Bemariung fier 28.5,00m

0
4

v

X

Verfahrensvermerke

1

nstin
§2Abs. 1 BauG dle Aufstelung des Bebauungspianes “Quellengarien”
beschiossen.

gemaont.
2
‘gemai § 13 a BauGS durchgefinet. Daher wurde aufdie frihzsiige
o " h -
Beteiigung der Benorden und sonsiigen Trager ffenticher Belange gemaa
bs. 1 BuGB gemat § 13 Abs. 2 BauGS verzchiat
3 y 2024
o <onsigen Trager ofenti —
54 Abs. 2 BauGS in der Zait vom 27.05.2024 bis 28.06.2024 betegt
.
susgeieg.
5
vom den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
vom als Satzung beschiossen

Markt Obartnusa, den
(siegel)

" oder. okensti
befinden, sind diese von den jeweligen Grundstickseigentimen 2u duiden.
Die Nutzung ggf. enistchender Baschungen biibt dem Grundstickseigentimer

Hang- ung Sehichtenuasser

Kanaisstion it verboten.

‘Schutz vor Hangwasser
Bauwerkssfinungen, insbesondere i bergseiigen Bereichen, di bei sinem

nnter

Gz, 1. Birgermeister
8 Ausgelerigt
Markt Oberthulbs, den

(Siegel)
Gote, 1 Birgermster

7

§ 10 Abs. 3 HS 2 BauGB ortsiBlch bekannt gemacht. Der Bebautingspian
Tag = den ol

e auf andare Weise gesehitzt werden

: 14 Tisfgaragenzufahrian sind konsiukt 5o 2u gestalen, dass nfoige von
Versiokerungstugen oder Ahnichem festgesetzt. 1 Anzsigepti
st o osprints . ‘Starkragen oberfiachich sbfiefendes Wasser icht indringen
Funde (bewegliche Bodendenkmale) wie Scherben, Knochen, auflige e
55 Eriedungen! Zaune | Mauem - o e 5 .
5.5.1 Efriscung / Ziune o
- J— Landesamt i Denkmalpfiege, 2u melden (Art8 Abs.1 BayDSohG). 2u schitzen.
gestatten (A8 Abs.2 BayDSenG) 1 " .
StraRienseiig sind Einfisdungen bis max. 1,20 m Hohe zuldssig 2 VerBeginn der bauichen Arbeiten auf dem Grundsideh st die Humussehisht Ausgabe 2015 2u beachten.
4 o S abzutragen. seitich 2u lagern und nach Abschiuss der Baumatinahme wisder
, pranliste o o 17 Samiiche Normen und sonstige Regeerke, auf die n den
einzugrinen. einzubaven, .
5.52Mavem aer .
e e der DN 19731 ortznan suflanchinchatich genutsten Fachen venvertet ® [ —
werden. . aoer Leitungen und Kansle® der Forschungsgesslischat fr Straten- und
Ene w he von 1. 512 e beachier

Staffelmauer) it mi sinem Abstand von min. 1.0 m Zwischen haher figender

beschten.

200m

Umwehrung (min. 0,00 m iht. und lufdurchiassige Gestaltung) zulsssig

C  Grisnordnerische Festsetzungen
1

nsch Abschiuzs

suszufien

(59 Abs. 1 ir. 25 BauGE)
21 a

200 m* Gesamigrunitucksfiache mindestens ein hachstammiger Lsubbsum

‘gemat Phsnzliste 2u pfanzen (Mindestauaitat H mDb 3xv SHU 18.20)

22 Die privten Ga @
Phanziste suszugestaten.

23

3 Grimordnerische Mainahmen auf affenticher Grinfliche.
(59 Abs. 1 1ir. 20 BauGE)

. —
‘gemat Pranzliste zu planzen (Mindesiguaitat H Db 4x StU 20-25)

Versiegelung frezunaen
Sidnwiese

a

(50% BlumeniKrsuter, 50% Graser)
Prege: Mand 12 8o, 1. Schnitt nicht vor dem 15.07.
Verzicnt suf Dingermitel, Herbizide und Pestizde

werden (5 3 Absatz 1 Nr. 3 BB0dSchV).

M =1:1000

2 esien
‘ingesehen werden kanm. Die Inhalte sind 2u bericksicnigen.

getrten. Auf die Rechisfolgen des § 44 Abs. 3. 1 und 2 sowie Abs. &
2155

hingewesen.

Markt Obarthusa, den
(siegel)

Gotz, 1. Burgermesier

Auftieb zu schten.

fostaionen
Der Versargungsiriger Bayemwerk Netz G weist darauf hin, dass Fischen

Markt Oberthulba
Kreis Bad Kissingen

Bebauungsplan "Quellengarten™

persinichen Dienstbarkeit ur Verfigung geslelt werden missen. Fir sine

‘Groite zwischen 20 m? und 35 m bensigt Die Standorte sind im Vorfeld mit

B

Auf die verhandenen Versorgungsieiungen, sinschleSich der

‘Straenbautrager und den Versorgungsirager notwendi.

= g

um LAl
werden,

24 Wassergefahrdende Stoffe
‘Anlagen 2um Umgang mit wassergefhrdenden Stofien (wie 2 8. Heizl.- oder

JGS-Aniagen) sind dem Landratsamt Bad Kissingen (SG 41 Wassereeht)
mindestens 6 Wochen vor Inbetrebnahma schitich anzuzsigen.

“Quele, 2. Anderung”.

im Verfahren gemé § 13 2 BauGB

Ingenieur | Architekten | Sadplaner

.
HEE Adkior Lol
INGENIEUR .
B GmbH MARKTROBERTHULBA
e o S 1 it

Dt 2204202
nachicttich erganzt 01102024

Auktor
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Karperschaft des offentlichen Rechts

4.2 Oberflachenwasser auf privaten Flachen
Dachwasser und Oberflachenwasser sind im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 15a
BauGB in Zisternen einzuleiten, die auf dem Grundsttck zu errichten sind

| |
(Fassungsvermogen mind. 5 m?). Die Anlagen sind durch Uberlauf an das t G d t k
ortliche Trennsystem anzuschlielen. Die Entnahme von Brauchwasser ist in der a e ru n s u c e
jeweils gultigen Fassung der Entwasserungssatzung geregelt. Diese ist zu
beachten.

Vorfilterschacht M=1:25 Schnitt M=1:25

Regenauffangbehdlter mit Versickerung

DE OK

—0,23 Abdeckung

Pegelmessrohr E; Ih h
N ntnabmerchr zum 3
BNTOD T Enfiihren des | Schnitt
_ Pumpensaugrohres . DI'CIiI'ICIgE
’ TR N AN S S
Filterelemens ] N LI Mutterboden oder\k\:ﬁf;x{gé\gbh/;}@/\q

P 2 | Vlie§ zum

T lemmng .| -
2um Regenspeicher r - - S Bl i Revisionsschacht
T Zulguf DH100 | « 085 S i ’

Drdincige

i AMT00

2. Notiiberlauf
Drainage DN100

in Schotter und
Vliesumhtillung

zum Revisionsschacht

. r
. - Riickhalte und
) Regenauffangbehdilter Sickerraum |
Minerabeton 2/32 zur Regenwassernuizung :

77001

B
Geotextivlies

Fiickhalte— Wineralbeton 2/32

und Sickerraum

=D 100 PvC—U 1!

- Fallrehr
DN10O0 "

o e T e T T T P T P INENE NN i '-2:89

Geotextilvlies - ~
s gkl |

tsmm ~em 60-80°
Ringdrainage Stabilisierung 20cm Mineralbeton 2,/32 Ringdrainage
N1 ‘ l D100

2.50
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Quelle: Auktor Ingenieur GmbH




entlichen Rechts

5.2.1 Als Dacharten sind ausschlieRlich Pultdacher oder Flachdacher mit einer Neigung
der Dachhaut von 0° bis maximal 15° zur Waagerechten zulassig.

5.2.2 Dacher von Haupt- und Nebengebauden sowie Gberdachte Stellplatze und -
Garagen sind ab einer Flache von 12 m? mit einer Substratauflage von mind. 10 st u c ke
cm als begriunte Flache auszubilden und mit gebietsheimischen Gewachsen
mindestens extensiv zu bepflanzen und so dauerhaft zu erhalten.

5.2.3 Photovoltaikanlagen und Anlagen zur solarthermischen Nutzung sind mit der
Dachbegriinung so zu kombinieren, dass die Dachbegriinung und deren
Wasserrtickhaltefunktion dadurch nicht wesentlich beeintrachtiat werden.

Auktor
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GmbH

Quelle: https://www.zinco.de/solar; abgerufen 16.02.23
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e Grundstucke

5.4 Belagswahl auf privaten Grundstiicken
Die Belage fiir die Freiflachen wie Stellplatze und Wege etc. sind mit

versickerungsfahigem Material, wie z. B. Rasenpflaster, Platten mit
Versickerungsfugen oder Ahnlichem festgesetzt.

' Auktor

Quelle: https://www.godelmann.de/de/greenston-maxx; abgerufen 22.09.20 - IC}NEIEM
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e

Quelle: Auktor Ingenieur GmbH
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Quelle: Auktor Ingenieur GmbH
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Quelle: Naturnahe Entwasserung von Verkehrsflachen in Siedlungen — Erlaubnisfrei in Bayern; Bayerisches
Landesamt fur Wasserwirtschaft (Hrsg.), Miinchen, 2005
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