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Vorwort

Nach wie vor ist die Energieeinsparverordnung (EnEV) maf3gebender
Standard in der Energieeinsparung im Bauwesen und gibt das Niveau
fur effizienten Energieeinsatz und Energieverbrauch vor. In der neuen
Fassung der Energieeinsparverordnung, der EnEV 2009, die seit
dem 01.10.2009 anzuwenden ist, sind die Anforderungen an die
Energieeinsparung gegentiber der EnEV 2007 nochmals deutlich
verscharft worden. Die vielfaltigen Bestimmungen und Querverweise
machen die Verordnung leider stellenweise schwer verstandlich und
unUbersichtlich.

Im nachfolgenden Text werden haufige Fragestellungen erlautert, die
bei der Anwendung der EnEV 2009 beim Bauen im Bestand und bei
Aufgaben in der Denkmalpflege entstehen kénnen.

Durch die Verweise auf den Verordnungstext und durch Tabellen kann
gezielt die jeweilige Frage vertieft werden. Die Broschire wurde
vom Arbeitskreis Denkmalpflege und Bauen im Bestand der Baye-
rischen Ingenieurekammer-Bau fr den interessierten Birger und den
Fachmann erarbeitet.
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1| Was ist die EnEV?

Mit der EinfUhrung der ersten Energieeinsparverordnung (EnEV—
»Werordnung Uber energiesparenden Warmeschutz und energie-
sparende Anlagentechnik bei Gebauden«) im Jahr 2002 wurden die
Warmeschutzverordnung und die Heizungsanlagenverordnung abgeldst.
Ziel war es, beide Verordnungen und damit die baulichen und die tech-
nischen Anforderungen bei Gebduden in einer Verordnung zusammen-
zufUhren. EnEV Novellierungen folgten in den Jahren 2004, 2007 und
2009.

Die zuletzt novellierte Energieeinsparverordnung EnEV 2009 in der
Fassung vom 29.04.2009 ist am 01.10.2009 in Kraft getreten.

2| Was wird in der EnEV geregelt?

In der Energieeinsparverordnung werden geregelt:
Mindestanforderungen an Neubauten
Mindestanforderungen bei Modernisierung, Umbau, Ausbau
und Erweiterung von bestehenden Gebauden
Mindestanforderungen bei Heizungs-, Kihl- und Raumluft-
technik sowie WWarmwasserversorgung
Energieausweise
Verschlechterungsverbot hinsichtlich der energetischen
Qualitat eines Gebaudes
Wartungs- und Instandhaltungsverpflichtung fir das Gebaude
in energetischer Hinsicht
Bagatellgrenze fir Geb&dudeinstandsetzungen und
Anderungen an der Gebaudehiille, ab der die EnEV 2009
anzuwenden ist

MaRgebend hierbei ist, dass sich die Mindestanforderungen nicht nur
auf die Gebaudehtllle (AuRenwande, Dacher, Fenster, etc.) sondern
auch auf die Anlagentechnik (Heizungstechnik, Raumlufttechnik und
gegebenenfalls auch auf Klimaanlagen) beziehen. Diese Anforderungen
gelten flr alle beheizten oder geklhlten Gebaude bzw. Gebaudeteile
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soweit sie in den Geltungsbereich der EnEV 2009 fallen (siehe Punkt 5).
Mit der EnEV 2007 wurde der Energieausweis, der als Energiepass
nach der vorhergehenden Fassung der EnEV nur flr Neubauten zu
erstellen war, schrittweise auch fur den Gebaudebestand eingefihrt
(siehe Punkt 9).

In der EnEV 2009 werden weiterhin die Stichtage, Fristen und Termine
vorgegeben, die flr energetische Nachristungsverpflichtungen und
Aulderbetriebnahme veralteter Heizungstechnik gelten (siehe hierzu
die Tabellen 1 bis 4 zu den »Nachristpflichten nach der EnEV 2009«
unter Punkt 14).

3| Was hat sich mit der EnEV 2009
gegeniiber der EnEV 2007 gedndert?

Im Wesentlichen wurden mit der EnEV 2009 die Anforderungen an die
energetische Qualitdt der Gebaudehdlle um durchschnittlich 15% erhoht
und der zuldssige Priméarenergiebedarf fir Gebaude um durchschnittlich
30% verringert. Aufserdem wird mit der EnEV 2009 fir Wohngebaude
ein neues Rechenverfahren eingeflihrt, das bislang nur fir Nichtwohn-
gebdude anzuwenden war (Einfiihrung des Referenzgebaudes).
Weitere Anderungen beziehen sich auf folgende Punkte:
Nachtstromspeicherheizungen mussen nach Einfihrung der
EnEV 2009 schrittweise aulRer Betrieb genommen werden.
Die Fristen erstrecken sich jedoch auf einen Zeitraum von bis
zu 30 Jahren.
EinfGhrung der Fachunternehmererklarung (siehe Punkt 4).
Der Katalog der Ordnungswidrigkeiten wurde erweitert.
Bei Anderungen an Gebauden oder Bauteilen wurde die
Bagatellgrenze gedndert. Mit der EnEV 2009 mssen die
Anforderungen an die einzuhaltenden U-Werte erfUllt werden,
sobald mehr als 10% der Gesamtflache eines Aufsenbau-
teils verandert werden.
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Der Begriff der erneuerbaren Energien bezieht sich nach der
EnEV 2009 nicht nur auf Solarenergie, Erdwarme, Bio-
masse und Umweltwarme, sondern auch auf Wasserkraft
und Windenergie.

Mit der Einfihrung des Erneuerbare-Energien-Warmegesetz
(EEWarmeQ) ist die Prifung alternativer Energieversorgungs-
systeme flr Neubauten in der EnEV 2009 nicht mehr
vorgeschrieben.

Ol- und Gasheizkessel, die vor dem 01.10.1978 eingebaut
wurden, waren bis Ende 2008 auszutauschen. Der Betrieb
solcher Heizkessel ist daher nach EnEV 2009 nicht mehr
zulassig, ausgenommen von dieser Regelung sind Nieder-
temperaturkessel oder Brennwertkessel sowie Heizungs-
anlagen mit einer Nennleistung von weniger als 4 KW oder
mehr als 400 KW.

Die Einhaltung der anlagentechnischen Bestimmungen sowie
der Nachristverpflichtungen sind durch den Bezirksschorn-
steinfegermeister zu Uberprifen.

Bei offentlich genutzten Baudenkmalern ist kein Energie-
ausweis auszuhangen.

4|  Wer ist verantwortlich fiir die Einhaltung
der EnEV 2009?

Fir die Einhaltung der EnEV ist der Eigentimer bzw. Bauherr zustandig.
Verantwortlich sind auch alle vom Bauherrn beauftragten Personen in
ihrem jeweiligen Wirkungskreis. Ausfihrende Firmen der entspre-
chenden Fachbereiche haben dem Bauherrn bei Anderung oder Einbau
von Bau- oder Anlageteilen die Einhaltung der EnEV 2009 in Form einer
Fachunternehmererklarung zu bestatigen.

Von Amts wegen ist die jeweilige untere Bauaufsichtsbehdrde zustéandig.
Der Bezirksschornsteinfegermeister Uberpriift im Rahmen der Feuer
beschau die Einhaltung der anlagentechnischen Anforderungen.
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5| Welche Gebiude sind von der Anwendung
der EnEV 2009 ausgenommen?

Unter anderem sind folgende Gebaude nach 81 Abs.2 von der EnEV
2009 ausgenommen:
Wohngebaude mit einer Nutzung von weniger als 4 Monaten
im Jahr
Kirchen und dhnliche Gebaude
Betriebsgebaude mit einer Raumtemperatur unter 12°C
oder im Jahr weniger als 4 Monate beheizt oder im Jahr
weniger als 2 Monate gekUhlt
Gewaéchshauser
Unterirdische Bauten

Ferner sind ausgenommen: Stallungen, Traglufthallen und Zelte, flie-
gende Bauten und provisorische Gebdude mit einer Nutzungsdauer
von bis zu 2 Jahren.

Produktionsprozesse in Gebauden unterliegen nicht der EnEV 2009.

Bei den genannten Gebauden sind jedoch die Anforderungen an Heiz-
anlagen gem. 812 EnEV 2009 und Klimaanlagen gem. §13 EnEV 2009
einzuhalten.

Auf Bestandteile von Heizungssystemen, die sich nicht innerhalb von
beheizten oder geklhlten Gebauden befinden, sind nur die Vorschriften
fir diese Anlagen anzuwenden.

¢| Wann sind beim Bauen im Bestand
Nachweise nach der EnEV 2009 zu fiihren?

Werden beim Bauen im Bestand Anderungen an der Gebaudehiille
vorgenommen, die den beheizten Bereich vom unbeheizten AuRen-
oder Kaltbereich abgrenzt, sind die Anforderungen der EnEV ein-
zuhalten.
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Zu beachten ist hier die bereits unter Punkt 3 genannte Bagatellgrenze
von 10%. Der Begriff »Anderung von AuRenbauteilen« ist in Anlage 3
der EnEV fur die verschiedenen AuRenbauteile wie folgt festgelegt:

AuRBenwénde
Ersatz oder erstmaliger Einbau
Erneuerung mit Hilfe von Bekleidungen in Form von Platten
oder plattenartigen Bauteilen, Verschalungen oder Anbringung
von Mauerwerks-Vorsatzschalen
Erneuerung durch Einbau einer Dammschicht
Erneuerung des AuRenputzes bei Wanden, deren Warme-
durchgangskoeffizient groRer als 0,9 W/(m?2K) ist

Fenster und AuRentiiren,

Dachflachenfenster und Glasdacher
Ersatz oder erstmaliger Einbau eines Fensters
Einbau von zusétzlichen Vor- oder Innenfenstern
Ersatz der Verglasung

AuBentiiren
Bei Erneuerung durfen nur Tlren eingebaut werden,
deren U-Wert 2,9 W/(m2K) nicht Uberschreitet

Steildacher
Ersatz oder erstmaliger Einbau
Ersatz oder neuer Aufbau der Dachhaut bzw. von aulRen-
seitigen Bekleidungen oder Verschalungen
Anbringung oder Erneuerung von innenseitigen Bekleidungen
Einbau einer Dammschicht
Einbau von zusétzlichen Bekleidungen oder Dammschichten
zum unbeheizten Dachraum
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Flachdacher

Ersatz oder erstmaliger Einbau

Ersatz oder neuer Aufbau der Dachhaut bzw. von aufden-
seitigen Bekleidungen oder Verschalungen

Anbringung oder Erneuerung von innenseitigen Bekleidungen
Einbau einer Dammschicht

Wande und Decken zu unbeheizten Raumen

Ersatz oder erstmaliger Einbau

Anbringung oder Erneuerung von aufenseitigen Bekleidungen
oder Verschalungen, Feuchtigkeitssperren oder Drainagen
Aufbau oder Erneuerung von FuRbodenaufbauten auf der be-
heizten Seite

Anbringung von Deckenbekleidungen auf der Kaltseite

Einbau von Dammschichten

Vorhangfassaden
= Ersatz oder erstmaliger Einbau
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Die Anforderungen der EnEV sind dann erflllt, wenn

a) bei den vorgenannten Bauteilen die in der Anlage 3 der EnEV
genannten Hochstwerte der Warmedurchgangskoeffizienten
nicht Uberschritten werden, oder

b) flir das Gebaude gemafd 89 Abs.1 Satz 2 der Jahres-Priméar
energiebedarf und der spezifische, auf die warmeulbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust
(Wohngebaude) bzw. der mittlere Warmedurchgangskoeffi-
zient der warmeuUbertragenden Umfassungsflache (Nichtwohn-
gebaude) berechnet werden. In diesem Fall dirfen die errech-
neten Werte maximal 40% Uber dem Wert des Referenz-
gebaudes liegen.

Wird bei der Erweiterung oder dem Ausbau eines Gebaudes die Nutz-
flache der beheizten oder geklhlten Rdume um zusammenhéngend
mindestens 15 m? und héchstens 50 m? vergroRert, missen die betrof-
fenen AulRRenbauteile die unter Punkt a) genannten Anforderungen
erfillen.

Uberschreitet die Erweiterung 50 m?, ist der Nachweis fir die betrof-
fenen AuRRenbauteile geméafld Punkt b) zu flhren. Allerdings ist dann
eine Uberschreitung der Werte des Referenzgebaudes um 40% nicht
zulassig.

Wird beim Bauen im Bestand der erforderliche EnEV-Nachweis gemal}
Punkt b) geflhrt, ist auch ein Energieausweis auszustellen. Beim
Nachweis gemal Punkt a) ist kein Energieausweis auszustellen.

7| Welche Bestimmungen der EnEV 2009 betreffen
Baudenkmadler?

Grundsétzlich sind Baudenkmaler, d. h. die nach Landesrecht geschitzten
Gebaude (einzelne bauliche Anlage als Baudenkmal) oder Gebaude-
einheiten (Ensemble als ein Baudenkmal), vom Gltigkeitsbereich der
EnEV 2009 nicht ausgenommen, es sei denn, sie gehodren zu den
Gebaudetypen, die generell ausgenommen sind (81 Abs. 2 der EnEV).

13
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GemalR §24 EnEV kann bei baulichen Anderungen von den Anforde-
rungen der Verordnung ohne weiteren Antrag des Eigentimers ab-
gewichen werden, soweit bei Baudenkmélern oder sonstiger besonders
erhaltenswerter Bausubstanz durch die Erflllung der EnEV-Anforde-
rungen die Substanz oder das Erscheinungsbild beeintrachtigt wird
oder andere Mafinahmen zu einem unverhaltnismafig hohen Aufwand
flhren wirden.

Nach §16 Abs.4 EnEV missen Energieausweise bei Baudenkmalern
weder Kaufinteressenten noch Mietern, Pachtern oder Leasingnehmern
vorgelegt werden. Bei offentlich genutzten Baudenkmalern missen
Energieausweise 6ffentlich nicht ausgehangt werden.

8| Was ist ein Energieausweis?

In einem Energieausweis werden die wichtigsten Daten eines Gebaudes
sowie seine Energiebilanz dargestellt. Als Kennwert fir die Energie-
bilanz wird die flr das Gebaude in einem Jahr bendtigte Energie pro
Quadratmeter Wohnflache verwendet [kWh/m2a]. Mit Hilfe dieses
Kennwertes lasst sich dann ein Gebaude in einer Farbskala gemafs
Mustervorlage der EnEV 2009 einordnen. Diese reicht vom nicht moder
nisierten Gebaude bis zum Passivhaus.

Die Ermittlung des oben genannten Kennwertes erfolgt auf Basis
normierter Berechungsmethoden bzw. einheitlicher Erhebungszeit-
raume auf Grundlage des

theoretischen Energiebedarfs oder

des tatsachlichen Energieverbrauchs.

Bei Nichtwohngebauden (z.B. Schulen, Birogebauden, Verkaufsraumen,
etc.) ist neben dem Energieverbrauch fir Heizung und Warmwasser-
bereitung auch der Energieverbrauch fir Kihlung, Liftung und ein-
gebaute Beleuchtung zu ermitteln.
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Darlber hinaus beinhaltet ein Energieausweis auch Vorschlage zu
Modernisierungsmaoglichkeiten durch die der Energieverbrauch eines
Gebaudes weiter reduziert werden kann.

Unterschieden wird zwischen dem Verbrauchsorientierten und dem
Bedarfsorientierten Energieausweis.

Verbrauchsorientierter Energieausweis

Far die Erstellung eines verbrauchsorientierten Energieausweises wird
der Energieverbrauch der letzten drei Heiz- bzw. Abrechnungsperioden
ermittelt und auf der Grundlage von regionalen Klimadaten bereinigt.
Der Vorteil dieser Nachweisart besteht darin, dass ein derartiger Ener
gieausweis mit einem relativ geringen Aufwand erstellt werden kann
und somit der kostengtinstigere Nachweis ist. Als Nachteil ist zu sehen,
dass das Nutzerverhalten eine ausschlaggebende Rolle spielt. Wird
ein Gebaude beispielsweise Uberdurchschnittlich stark beheizt und
falsch gellftet (z. B. standig gekippte Fenster), wird dieses Gebaude
mit dem Energieausweis unter Umstanden »schlechter« bewertet als
es tatsachlich ist. Umgekehrt kann natUrlich auch bei sehr »sparsamen«
Bewohnern ein Gebdude mit schlechter baulicher Qualitat eine bessere
Bewertung finden, als es das Gebaude tatsachlich verdient.

Bedarfsorientierter Energieausweis

Fur die Erstellung eines bedarfsorientierten Energieausweises sind
die Qualitat der Geb&udehllle sowie der Gebaudetechnik detailliert zu
ermitteln (Warmeverluste der Auf3enhlille, Energiebedarf fir Liftungsan-
lagen, Heizwarme, Kihlung, Heizungsanlageneffizienz). Auf Grundlage
dieser Daten im Bestand erfolgt die Bilanzierung des Gebaudes mit der
Ermittlung des Energiebedarfs. Der Vorteil eines bedarfsorientierten
Energieausweises besteht darin, dass die tatsdchliche bauliche Qualitat
eines Gebdudes untersucht werden muss und damit auch Schwach-
stellen erkannt und dargestellt werden kénnen. Nattrlich ist ein solcher
Energieausweis mit einem groéfReren zeitlichen Aufwand und damit auch
mit hoheren Kosten verbunden.

15
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9| Wer braucht einen Energieausweis?

Werden an der Gebaudehllle, die den beheizten Bereich vom unbe-
heizten Kalt- oder Aufdenbereich abgrenzt, Veranderungen gemafd Punkt
6 durchgefiihrt oder wird die Nutzflache der beheizten oder gekuhlten
Raume um mehr als die Halfte erweitert, ist unter Umstanden ein Ener
gieausweis zu erstellen. Dies hangt davon ab, wie der gemaly EnEV
2009 vorgeschriebene Nachweis flr die baulichen Veranderungen
durchgeflhrt wird. Erfolgt der Nachweis Uber das unter Punkt 6 néher
erlauterte Bauteilverfahren, ist kein Energieausweis auszustellen. Wird
im Zuge des Nachweisverfahrens eine Bilanzierung des Gebdudes mit
Ermittlung des Energiebedarfs durchgeflihrt, ist ein Energieausweis
auszustellen. Energieausweise sind auf Verlangen der Behdérde vor-
zulegen. Einem andern Zweck dienen sie bei Baudenkmalern nicht.

Unabhéangig von baulichen Veranderungen an einem Gebaude ist der
Energieausweis grundsétzlich jedem Kaufinteressenten auf Verlangen
beim

Verkauf eines mit einem Gebéude bebauten Grundstiicks

Verkauf eines grundstlicksgleichen Rechts an einem

bebauten Grundstlick (Gebdude mit Erbbaurecht)

Wohnungs- oder Teileigentumsverkauf

oder einem Mieter, Pachter oder Leasingnehmer
eines Gebaudes
einer Wohnung
einer sonstigen selbstandigen Nutzungseinheit
vorzulegen. Baudenkmaler sind von dieser Regelung ausgenommen.

Bei Geb&duden mit einer Nutzflache mit mehr als 1.000 Quadratmetern,
in denen Behorden oder Einrichtungen untergebracht sind, in denen fir
eine grofRe Anzahl von Menschen 6ffentliche Dienstleistungen erbracht
werden und die deshalb haufig aufgesucht werden, ist der Energie-
ausweis bereits seit 01.07.2009 offentlich gut sichtbar auszuhéngen.
Auch von dieser Regelung sind Baudenkmaler ausgenommen.
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9| Welche Art von Energieausweis bendtigt man?

Bei Wohngebauden mit weniger als finf Wohnungen sind das Datum
des Bauantrages bzw. eventueller spaterer Verdanderungen des Ge-
baudes mafigebend. Wurde fir das Gebaude der Bauantrag vor dem
01.11.1977 gestellt und das Gebaude seitdem nicht auf das Anforde-
rungsniveau der Warmeschutzverordnung vom 11.08.1977 gebracht,
so ist flr das Gebaude ein bedarfsorientierter Energieausweis auszu-
stellen. Wurde fir das Gebdude der Bauantrag ab dem 01.11.1977
gestellt oder wurde das Gebaude durch spatere Modernisierungen
mindestens auf das Niveau der vorgenannten Warmeschutzverordnung
gebracht, besteht Wahlfreiheit zwischen bedarfs- oder verbrauchs-
orientiertem Energieausweis.

Bei Wohngebauden mit mehr als finf Wohnungen besteht generell
Wahlfreiheit zwischen bedarfs- und verbrauchsorientiertem Energie-
ausweis.

| Bendtigt man auch fiir ein Baudenkmal einen
Energieausweis?

Bei baulichen Anderungen an Baudenkmalern gelten die gleichen
Bestimmungen wie sie fir Ubrige Bestandsbauten unter den Punkten
6, 7 und 9 dargestellt sind.

Es entféllt jedoch nach 8 16 Abs.4 Satz 2 EnEV die Pflicht zur Vorlage
eines Energieausweises an Kaufinteressenten, Mieter, Pachter oder
Leasingnehmer.

Die Pflicht zur 6ffentlichen Aushangung eines Energieausweises entfallt
jedoch immer bei 6ffentlich genutzten Baudenkmalern.
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12| Wie lange gilt ein Energieausweis?

Der Energieausweis ist fir einen Zeitraum von 10 Jahren ab Ausstellung
glltig (817 Abs. 6 EnEV). Die Notwendigkeit einer Neuausstellung des
Energieausweises ergibt sich nur, wenn an einem Gebadude bauliche
Veradnderungen vorgenommen werden (siehe Punkt 6 und 9).

13| Wer darf einen Energieausweis ausstellen?

Ausstellungsberechtigt sind Personen, die aufgrund ihrer Ausbildung,
Fort- und Weiterbildung einschlagige Kenntnisse besitzen. Detailliert ist
dies in 821 EnEV 2009 geregelt.

Bei der Deutschen Energieagentur (DENA) wird eine Datenbank gefuhrt,
Uber die fur die verschiedenen Postleitzahlbereiche ausstellungs-
berechtigte Personen ermittelt werden koénnen. Allerdings wird durch
die DENA nicht gepriift, ob die gelisteten Personen tatsachlich flr diese
Tatigkeit berechtigt sind.

Bei der Bayerischen Ingenieurekammer-Bau wird im Internet unter dem
Link »planersuche.de« eine Liste qualifizierter »Energieberater-vor-Ort«
geflihrt, die berechtigt sind, nach BAFA-Kriterien (Bundesamt fir Wirt-
schaft und Ausfuhrkontrolle) eine férderfahige Energieberatung vor Ort
durchzufihren.

Im Gegensatz zur DENA priift die Bayerische Ingenieurekammer-Bau
die Qualifikation und Berechtigung der gelisteten Personen.

— www.planersuche.de
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4| Was bedeutet nach EnEV 2009 Nachriistung?

Im 810 EnEV 2009 sind die Mindestanforderungen an die Heizungs-
anlage sowie an die Ausfihrung der obersten Geschossdecke eines
Gebaudes festgelegt. Aufserdem dirfen Heizkessel, die mit flissigen
oder gasférmigen Brennstoffen beschickt werden und die vor dem
01.10.1978 eingebaut oder aufgestellt wurden, nicht mehr betrieben
werden.

Ferner sind folgende Forderungen zu erflllen:
Warmeverteilungs- und Warmwasserleitungen, die sich in
unbeheizten Rdumen befinden, sind zu démmen.
Ungedammte, nicht begehbare, aber zugdngliche oberste
Decken oder das dariber liegende Dach sind so zu dammen,
dass der U-Wert maximal 0,24 W/(m?2K) betréagt.
Ungedammte begehbare oberste Decken oder das dartber
liegende Dach sind ebenso bis 31.12.2011 zu ddmmen.

Die NachrUstpflichten nach EnEV 2009 sind auf den folgenden Seiten
in Tabellenform dargestellt (Tabellen 1 bis 4).
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Ein- und Zweifamilienhaus

nach Stichtag
01.02.2002
neu erworben
und selbst
genutzt,
Zweifamilien-
haus nach

bei aktuellem

vermietet
Verkauf

TABELLE 1
am Stichtag
01.02.2002
selbst genutzt,
Zweifamilien-
haus am Stich-
tag zumindest
teilweise
selbst genutzt
Warmever-
teilungs- und
armwasser: | qine Mat-
leitungen,
L nahmen
die sich in .
. erforderlich.
unbeheizten
Raumen be-
finden

dem Stichtag
zumindest
teilweise
selbst genutzt

MaBnahme zur Erfiillung der Nachriistung

Dammen nach
EnEV 2009,
Anlage 5,
Tabelle 1,
innerhalb von
2 Jahren nach
dem ersten
Eigentums-
libergang.

Bereits vor
dem bzw. am
01.02.2002
vermietet:
Dammen nach
EnEV 2009,
Anlage 5,
Tabelle 1.

In diesem Fall
mussten die
Anforderun-
gen der EnEV
2007 bereits
erfillt sein.

Vermietung
nach dem
01.02.2002
und vorherige
(teilweise)

Selbstnutzung:

Keine Mal3-
nahmen
erforderlich. *)

Dammen
durch den
neuen Eigen-
timer nach
EnEV 2009,
Anlage 5,
Tabelle 1,
innerhalb von
2 Jahren nach
dem ersten
Eigentums-
tibergang.

Mehrfamilien-
wohnhaus
und Nicht-
wohngebdude

vermietet/
selbst genutzt

Dammen nach
EnEV 2009,
Anlage 5,
Tabelle 1.

In diesem Fall
miussten die
Anforderun-
gen der EnEV
2007 bereits
erfillt sein.

*) Dieser Fall ist im Gesetzestext in dieser Form nicht explizit formuliert, ergibt sich jedoch

als logische Schlussfolgerung aus den Formulierungen von §10 EnEV 2009.



| NachrUstpflichten nach der EnEV 2009 |

TABELLE 2

am Stichtag
01.02.2002
selbst genutzt,
Zweifamilien-
haus am Stich-
tag zumindest
teilweise
selbst genutzt

Ungedammte

oberste, nicht

begehbare, Keine Mal3-

aber zugang- nahmen

liche (z.B. erforderlich.

bekriechbare)

Decken

Ein- und Zweifamilienhaus

nach Stichtag
01.02.2002
neu erworben
und selbst
genutzt,
Zweifamilien-
haus nach
dem Stichtag
zumindest
teilweise
selbst genutzt

vermietet

bei aktuellem
Verkauf

MaBnahme zur Erfiillung der Nachriistung

Dammung der
Decke oder
des dartber
liegenden
Daches nach
EnEV 2009:
mit U-Wert
maximal

0,24 W/(mz2K).
Frist:
innerhalb von
2 Jahren nach
dem ersten
Eigentums-
Ubergang.

Sind im Falle
eines Eigen-
tiimerwechsels
vor dem
01.01.2010
noch keine

2 Jahre
verstrichen,
genugt ein
U-Wert von
0,30 W/(m?2K).

Bereits vor
dem bzw. am
01.02.2002
vermietet:
Dammung
der Decke oder
des dartiber
liegenden
Daches,

mit U-Wert
maximal

0,24 W/(mz2K).
In diesem Fall
miissten

die Anforder-
ungen der
EnEV 2007,
d.h. U-Wert
maximal

0,30 W/(m2K),
bereits erfllt
sein.

Vermietung
nach dem
01.02.2002
und vorherige
(teilweise)
Selbstnutzung:
Keine Maf3-
nahmen
erforderlich. *)

Dammung
der Decke oder
des dartiber
liegenden
Daches,

mit U-Wert
maximal

0,24 W/(m2K),
durch den
neuen Eigen-
timer inner-
halb von

2 Jahren nach
dem ersten
Eigentums-
Ubergang.
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Mehrfamilien-
wohnhaus
und Nicht-
wohngebdude

vermietet/
selbst genutzt

Dammung der
Decke oder
des daruber
liegenden
Daches

mit U-Wert
maximal

0,24 W/(m2K).
In diesem Fall
miussten die
Anforderun-
gen der

EnEV 2007,
d.h. U-Wert
maximal

0,30 W/(m2K),
bereits erfullt
sein.
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TABELLE 3

am Stichtag
01.02.2002
selbst genutzt,
Zweifamilien-
haus am Stich-
tag zumindest
teilweise
selbst genutzt

Ungedammte

oberste, Keine Mal3-

begehbare, nahmen

zugangliche erforderlich.

Decken

| NachrUstpflichten nach der EnEV 2009 |

Mehrfamilien-
wohnhaus

Ein- und Zweifamilienhaus

nach Stichtag
01.02.2002
neu erworben
und selbst
genutzt,
Zweifamilien-
haus nach
dem Stichtag
zumindest
teilweise
selbst genutzt

und Nicht-
wohngebdude

bei aktuellem vermietet/

vermietet
Verkauf selbst genutzt

MaBnahme zur Erfiillung der Nachriistung

Dammver-
pflichtung

ab dem
01.01.2012,
U-Wert
maximal

0,24 W/(m2K).

Bereits vor
dem bzw. am
01.02.2002
vermietet:
Dammver-
pflichtung

ab dem
01.01.2012,
U-Wert
maximal
0,24 W/(m2K).

Dammverpflichtung ab dem
01.01.2012, U-Wert maximal
0,24 W/(m2K).

Vermietung
nach dem
01.02.2002
und vorherige
(teilweise)
Selbstnutzung:
Keine Mal3-
nahmen
erforderlich. *)

*) Dieser Fall ist im Gesetzestext in dieser Form nicht explizit formuliert, ergibt sich jedoch
als logische Schlussfolgerung aus den Formulierungen von §10 EnEV 2009.



| NachrUstpflichten nach der EnEV 2009 |

TABELLE 4

am Stichtag
01.02.2002
selbst genutzt,
Zweifamilien-
haus am Stich-
tag zumindest
teilweise
selbst genutzt

Keine Mal3-
nahmen
erforderlich.

»Normaler«
Gas-/0I-
Heizkessel

Niedertempe-
ratur- bzw.
Brennwert
Gas-/Ol-
Heizkessel

Andere
Heizungstech-
nische Anlagen
mit Nenn-
leistung

<4 kW und

> 400 kW
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Mehrfamilien-
wohnhaus

Ein- und Zweifamilienhaus

nach Stichtag
01.02.2002
neu erworben
und selbst
genutzt,
Zweifamilien-
haus nach
dem Stichtag
zumindest
teilweise
selbst genutzt

und Nicht-
wohngebdude

vermietet/
selbst genutzt

bei aktuellem

vermietet
Verkauf

MaBnahme zur Erfiillung der Nachriistung

Alter als
01.10.1978:
AulBerbetrieb-
nahme.

Bereits vor
dem bzw. am
01.02.2002
vermietet
und alter als
01.10.1978:
AuBerbetrieb-
nahme.
Alter als 01.10.1978: AuRerbe-
Vermietung triebnahme.
nach dem
01.02.2002
und vorherige
(teilweise)
Selbstnutzung:
Keine Mal3-
nahmen
erforderlich. *)

Keine MaBnahmen erforderlich.

Keine MalRnahmen erforderlich.
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| EnEV 2009 beim Bauen im Bestand |

5| Wer ist zur Nachriistung verpflichtet?

Zur NachrUstung ist der Eigentimer bzw. Betreiber der Anlage bzw.
des Gebaudes verpflichtet. Die Fristen zur Nachriistung gibt die EnEV
2009 in 810 und 810a vor.

Die Nichteinhaltung einer geforderten Nachristung bzw. die Nichtein-
haltung der EnEV 2009 stellt einen Mangel im Sinne des BGB dar
(8437 und 8634 BGB).

6| Wann gelten Ausnahmen von der Nachriistungs-
verpflichtung nach EnEV 2009?

Ausnahmen gelten bei Gebaduden, die nicht mehr als zwei Wohnungen
aufweisen und von denen wenigstens eine vom Eigentimer selbst
bewohnt wird. Hier besteht die Pflicht zur Nachriistung erst spatestens
zwei Jahre nach einem Eigentiimerwechsel.

Aufserdem gelten Ausnahmen, so weit die fir die Erfillung der Anforde-
rungen notwendigen Aufwendungen nicht in angemessener Zeit erwirt-
schaftet werden kdnnen. In einem solchen Fall ist die Befreiung gemaf’
§25 EnEV 2009 als Fall unbilliger Harte zu beantragen.

7| Was ist unter »Energieberatung« zu verstehen?

Oftmals wird der Energieausweis mit Energieberatung verwechselt.
Wahrend der Energieausweis, wie oben bereits dargestellt, lediglich
eine mehr oder weniger umfangreiche Bestandsaufnahme darstellt,
sollten im Zuge der Energieberatung die tatsachliche Gebaude-
qualitat eingehend untersucht und darauf aufbauend Verbesserungs-
oder Modernisierungsmafnahmen vorgeschlagen werden. \Wesentlich
sind bei der Energieberatung nicht nur die durch Modernisierungsmaf3-
nahmen moglichen Energieeinsparungen und die damit verbundene
Reduzierung der CO,-Emissionen sondern auch Wirtschaftlichkeits-
betrachtungen und Beratungen zur eventuellen Inanspruchnahme von
Fordermitteln.



| Fragen zur Energieeinsparverordnung |

Der Begriff »Energieberater« ist gesetzlich nicht geschitzt. Durch diese
Gesetzeslicke wird es — fir den zu Beratenden zum Nachteil - mdglich,
dass eine »Energieberatung« inzwischen auch von zahlreichen Personen
oder Firmen angeboten wird, die nicht Uber die notwendige Unab-
hangigkeit beziehungsweise Sachkunde verfligen, sondern vorrangig
eigene wirtschaftliche Interessen mit der Energieberatung verfolgen.

Lediglich das Bundesamt fir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA)
stellt bei der beabsichtigten Inanspruchnahme von Férdermitteln fir
die Energieberatung Auflagen an die Qualifikation und an die Unab-
hangigkeit des Energieberaters. Flr den Verbraucher empfiehlt es sich
daher, auf die BAFA-Qualifikation des Energieberaters zu achten bzw.
den Energieberater aus einer entsprechenden Liste bei der Bayeri-
schen Ingenieurekammer-Bau bzw. beim Bundesamt fir Wirtschaft
und Ausfuhrkontrolle zu wahlen.

Nur wirklich kompetente Energieberater kdnnen wertvolle Hinweise fiir
effiziente Energieeinsparpotentiale geben.
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