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Priifung des Brandschutznachweises Art. 62, Abs.3

Sonstige Gebaude ®

Gebaudeklasse 4 ®

Gebaudeklasse 5

Sonderbau

Mittel- und GroRgaragen

Sonstige Bescheinigungen

Folgende Bescheinigungen missen erstellt sein
und sind auf Verlangen vorzulegen:

Abgasanlagen

Feuerstatten dirfen erst nach Bescheinigung
der Tauglichkeit und der sicheren Benutzbarkeit
in Betrieb genommen werden. Die Bescheini-
gung wird vom Bezirkskaminkehrermeister aus-
gestellt.

Grundflache und Hohenlage
Auf Verlangen der Bauaufsichtsbehorde bzw.

® pei Abweichungen ist deren Prifung
durch einen Priifsachverstandigen oder die
Bauaufsichtsbehérde erforderlich

Prifung des Brandschutz-
nachweises erforderlich
(nach Wahl des Antragstellers)

Zeitpunkt der Vorlage bei

der Bauaufsichtsbehorde

nach Auflage im Genehmigungsbescheid ist die
Bescheinigung des stadtischen Vermessungs-
amts oder eines Prifsachverstandigen fir Ver
messung Uber die Einhaltung der festgelegten
Grundflache und Hohenlage vorzulegen.

Sicherheitstechnische Anlagen

Die ordnungsgemalfde Ausflihrung der sicher-
heitstechnischen Anlagen und Einrichtungen
muss bei Sonderbauten sowie Grof3- und Mit-
telgaragen durch einen Prifsachverstandigen
flr sicherheitstechnische Anlagen und Einrich-
tungen vor der ersten Inbetriebnahme beschei-
nigt sein. Wiederkehrende Prifungen (Regel-

Besondere Qualifikation des
Nachweiserstellers (Nachweisbe-
rechtigter flr vorbeugenden
Brandschutz)

Prifung des Nachweises
durch Prifsachverstéandigen

Prifung des Nachweises durch
Behorde (Bestandteil der Bauge-
nehmigung)

fall 3 Jahre) fur diese Anlagen sind erforderlich
und zu bescheinigen. Die Bescheinigungen sind
mindestens 5 Jahre aufzubewahren und auf Ver
langen der Bauaufsichtsbehorde vorzulegen.

Energieeinsparungsverordnung (EnEV)

Der Energiebedarfsausweis ist von einem flr
das jeweilige Bauvorhaben nachweisberechtig-
ten Entwurfsverfasser zu erstellen. In begrin-
deten Einzelféllen kann die Vorlage einer Be-
scheinigung eines Sachverstandigen nach §2
ZVENEV Uber die Vollstandigkeit und Richtigkeit
von der unteren Bauaufsichtsbehdrde verlangt
werden (Denkmaler freigestellt).

Baugenehmigung

Erklarung des Nachweiserstellers,
dass Nachweis erstellt ist

Erklarung des Nachweiserstellers,
dass Nachweis erstellt ist

Bescheinigung des Brandschutz-
nachweises durch einen Prif-
sachverstandigen

Art. 68, Abs.5 und 7

Nach Abschluss der jeweiligen Arbeiten haben
die Fachbetriebe dem Bauherrn in einer schrift-
lichen Erklarung (Unternehmererklarung) zu be-
statigen, dass die installierten heizungstechni-
schen Anlagen und Warmwasseranlagen die
Mindestanforderungen nach der EnEV erfll-
len, bei Anderung von AuRenbauteilen, dass
die eingebauten und gednderten AuRenbauteile
den Anforderungen der EnEV entsprechen. Die
Bescheinigungen sind mindestens finf Jahre
aufzubewahren und auf Verlangen der Bauauf-
sichtsbehorde vorzulegen, bzw. Kaufern, Mie-
tern oder sonstigen Nutzungsberechtigten auf
Anforderung vorzulegen.

Baubeginnsanzeige

Bauliberwachung
durch den Nachweisersteller

zusatzlich in Stichproben:
Bauuliberwachung durch den Prif-
sachverstandigen

zusatzlich in Stichproben:
Bautiberwachung durch die
Behorde

Weitere Genehmigungen

Neben der Baugenehmigung kénnen noch wei-
tere Genehmigungen erforderlich sein. Es liegt
in der Verantwortung des Bauherrn oder seines
Beauftragten zu prifen, ob weitere andere Ge-
nehmigungen fir das beantragte Vorhaben er-
forderlich sind. Aus der Erteilung der Baugeneh-
migung kann nicht die Genehmigungsféhigkeit
nach anderen Vorschriften abgeleitet werden.
So kann z.B. bei Betriebsstatten eine Geneh-
migung zur Errichtung und zum Betrieb einer
baulichen Anlage nach dem Bundes-Immissi-
onsschutzgesetz (BImSchG), bei Grundwas-

Bestatigung
des Nachweiserstellers

Bescheinigung liber ordnungs-
gemale Bauausfihrung,
Vorlage des Nachweises bei der
Behorde, wenn wiederkehrende
Prifungen erforderlich sind

Anzeige Nutzungsaufnahme

Art. 78, Abs. 2

serberlihrung eine wasserrechtliche Erlaub-
nis, bei Vorhaben in Sanierungsgebieten eine
sanierungsrechtliche Genehmigung erforder
lich sein.

Planungsrechtliche Befreiungen sind auch bei
genehmigungsfreien BaumalRnahmen einzu-
holen.

Beseitigung von baulichen Anlagen
(Art.57, Abs.5)

Verfahrensfrei ist die Beseitigung von Anla-
gen, die verfahrensfrei errichtet oder geandert
werden durfen, freistehenden Gebéauden der
Gebaudeklassen 1 bis 3 und sonstigen bau-
lichen Anlagen, die keine Gebdude sind mit ei-
ner Héhe bis 10 m.

Im Ubrigen ist die beabsichtigte Beseitigung
mindestens einen Monat zuvor der Gemeinde
und der unteren Bauaufsichtsbehdrde anzuzei-
gen. Bei nicht verfahrensfreien Gebauden der
Gebadudeklasse 2 muss die Standsicherheit des
Gebaudes oder der Gebadude, an die das zu be-
seitigende Gebdude angebaut ist, von einem
Nachweisberechtigten fir Standsicherheit be-
statigt, bei anderen nicht freistehenden Ge-
bauden durch einen Prifsachverstandigen be-
scheinigt sein. Das gilt auch dann, wenn das
zu beseitigende Gebadude zwar frei steht, aber
seine Beseitigung sich auf andere Weise auf
die Standsicherheit anderer Gebdude auswir
ken kann.

Baustelle

Unterlagen

An der Baustelle missen folgende Unterlagen

vorhanden sein:

= Bauvorlagen und Baugenehmigung

= Bautechnische Nachweise,
wie Nachweise Uber die Einhaltung
des Schall-, Warme- und Erschitterungs-
schutzes

= Bescheinigungen von Prifsach-
verstandigen

= Verwendbarkeitsnachweise flr Bau-
produkte und Bauarten

Sicherheit und Gesundheitsschutz

auf Baustellen (Baustellenverordnung)
Spatestens zwei Wochen vor Einrichtung der
Baustelle sind vom Bauherren oder seinem
Beauftragten dem ortlich zustédndigen Gewer-
beaufsichtsamt Angaben Ulber die Baustelle
zu melden, wenn die voraussichtliche Dauer
der Arbeiten mehr als 30 Arbeitstage betragt
und auf der Baustelle mehr als 20 Beschéaftigte
gleichzeitig tatig werden oder der Umfang der
Arbeiten voraussichtlich 500 Personentage
Uberschreitet.

Sind auf der Baustelle Beschaftigte mehrerer
Arbeitgeber tatig, muss der Bauherr bzw. sein
Beauftragter unabhangig von der Grofde der
Baustelle einen oder mehrere geeignete Koor-
dinatoren bestellen.

Einmessung

Vor Baubeginn missen die Grundflache und die
Hohenlage der baulichen Anlage auf dem Bau-
grundstick festgelegt werden.

Aushubarbeiten

Werden bei Aushubarbeiten verunreinigte Bo-
den (Farbe, Geruch oder Konsistenz entspricht
nicht der natdrlichen Bodenbeschaffenheit) an-
getroffen, ist unverziglich der Aushub einzu-
stellen und die zustandige Behorde (z. B. Refe-
rat Umwelt beim Landratsamt) zu informieren.
Werden bei Bodenbewegungen Bodendenk-
méler (z.B. mittelalterliche Mauerreste, Brun-
nen, Gruben, Hausgeréate) aufgefunden, so ist
der Fund unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde oder dem Landesamt flir Denk-
malpflege anzuzeigen. Der Fundort und die
aufgefundenen Gegenstande sind zundchst un-
verdndert zu belassen. Das Unterlassen der An-
zeige ist eine Ordnungswidrigkeit.
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Die Beteiligten

Der Bauherr (Art.50)

ist verantwortlich flr die
Bestellung geeigneter Entwurfsverfasser,
geeigneter Fachplaner und Sonderfach-
leute sowie geeigneter Unternehmer,
Vorlage erforderlicher Antrage, Anzeigen
und Nachweise.

Der Entwurfsverfasser (Art.51)

ist verantwortlich flr die
Vollstandigkeit und Brauchbarkeit
des Entwurfes;

er hat die
Hinweispflicht gegeniiber dem Bauherren
ggof. erforderliche geeignete Fachplaner
einzuschalten,
Verantwortung flr das ordnungsgemaRe
Ineinandergreifen aller Fachplanungen.

Flr alle nicht verfahrensfreien Bauvorhaben ist
ein bauvorlageberechtigter Entwurfsverfasser
erforderlich.

Unbeschrankte Bauvorlageberechtigung
besitzen:
Bauingenieure mit Listeneintragung bei
der Bayerischen Ingenieurekammer-Bau
Architekten

Andere Personen kénnen eine eingeschrankte
Bauvorlageberechtigung fir einen durch die
Bayerische Bauordnung definierten Rahmen
besitzen.

Fachplaner (Art. 62)
Vor Baubeginn (spatestens mit Baubeginnsan-
zeige) muissen folgende Nachweise erstellt
sein:
Nachweise zur Standsicherheit
Nachweise zum vorbeugenden
Brandschutz

Nachweise zum Schall-, Warme- und
Erschitterungsschutz

In der Regel besteht die Nachweisberechti-
gung im Rahmen der jeweiligen Bauvorlagebe-
rechtigung. Fir bestimmte Bauvorhaben muss
der Nachweisersteller jedoch die Nachweisbe-
rechtigung fir die Standsicherheit oder die
Nachweisberechtigung flr den vorbeugenden
Brandschutz besitzen. Unbeschrankte Nach-
weisberechtigungen bestehen nur aufgrund
des Eintrages in der jeweiligen Liste bei der
Bayerischen Ingenieurekammer-Bau oder der
Bayerischen Architektenkammer, ggf. auch auf-
grund eines Listeneintrages in einem anderen
Bundesland.

Priifsachverstiandige im Bauwesen

und Priifingenieure (PrifVBau, SPrifV)

Fir in der BayBO néher bestimmte Bauvorha-
ben missen bautechnische Nachweise geprift
und die Einhaltung der baurechtlichen Vorschrif-
ten bescheinigt sein. (Art. 62)

Prifsachversténdige im Bauwesen gibt es fir
folgende Zulassungsbereiche:
Standsicherheit
Brandschutz
sicherheitstechnische Anlagen und
Einrichtungen (LUftungsanlagen, CO-Warn-
anlagen, Rauch- und Warmeabzugs-
anlagen, Brandmelde- und Alarmierungs-
anlagen, Sicherheitsstromversorgungen,
Feuerldschanlagen)
Vermessung im Bauwesen
Erd- und Grundbau

Bei Sonderbauten wird der Standsicherheits-
nachweis im Auftrag der Behorde von Prifinge-
nieuren bzw. Prifamtern geprift.

Die Baubehoérde (Art.53, 54, 73)

Untere Bauaufsichtsbehdrden sind die Kreisver
waltungsbehdrden, die grofRen Kreisstadte und
die kreisfreien Stadte. Hohere Bauaufsichtsbe-
horden sind die Regierungen, oberste Bauauf-
sichtsbehdrde ist das Staatsministerium des
Innern. Fir den Vollzug der Bayerischen Bau-
ordnung sowie anderer Offentlich-rechtlicher
Vorschriften fur die Errichtung, Anderung, Nut-
zungsanderung und Beseitigung sowie die Nut-
zung und Instandhaltung von Anlagen ist die
untere Bauaufsichtsbehdrde zustandig, soweit
nichts anderes bestimmt ist. Staatliche Bauam-
ter und entsprechend besetzte Gemeinden sind
fur Ihre Bauvorhaben den unteren Bauaufsichts-
behorden gleichgestellt.

Die Verfahren:
Genehmigungspflicht, -freiheit

Grundsatz (Art.55)
Errichtung, Anderung und Nutzungsénde-
rung von Anlagen bedlrfen der Baugeneh-
migung, soweit in der Bayerischen Bau-
ordnung nichts anderes bestimmt ist
Genehmigungsfreiheit und Beschrankung
bauaufsichtlicher Prifung entbindet nicht
von der Verpflichtung zur Einhaltung von
offentlich-rechtlichen Vorschriften

Genehmigungsfreiheit-

Verfahrensfreie Bauvorhaben (Art.57)
Verfahrensfrei sind Bauvorhaben, die weder ge-
nehmigungspflichtig noch genehmigungsfrei
gestellt sind, weil fir sie weder ein Genehmi-
gungsverfahren noch eine Genehmigungsfrei-
stellung durchgefiihrt wird. Verfahrensfreie
Bauvorhaben sind abschlieRend in Art. 57 auf-
geflhrt.

Genehmigungsfreiheit—
Genehmigungsfreistellung (Art.58)
Bauvorhaben kénnen, wenn sie keine Sonder-
bauten sind, genehmigungsfrei gestellt wer
den. Sie mUssen hierzu im Geltungsbereich ei-
nes qualifizierten Bebauungsplans liegen und
dirfen dessen Festsetzungen nicht widerspre-
chen. Die erforderlichen Unterlagen sind der
Gemeinde vorzulegen, die innerhalb von vier
Wochen entscheidet, ob ein vereinfachtes Ge-
nehmigungsverfahren durchgefiihrt werden
soll.

Genehmigungspflicht- Vereinfachtes Bau-
genehmigungsverfahren (Art.59)
Das vereinfachte Baugenehmigungsverfahren
findet fir alle Bauvorhaben Anwendung, die
nicht verfahrensfrei, genehmigungsfrei gestellt
oder Sonderbauten sind. Die Bauaufsichtsbe-
horde prift:
die planungsrechtliche Zuldssigkeit
beantragte Abweichungen von bauord-
nungsrechtlichen Vorschriften
ggf. andere 6ffentlich-rechtliche Anforde-
rungen, z.B. Denkmalschutz

Genehmigungspflicht-
Baugenehmigungsverfahren (Art. 60)

Das vollstandige Baugenehmigungsverfahren
beschrankt sich auf Sonderbauten. Die Bau-
aufsichtsbehorde prift umfassend die Einhal-
tung von planungsrechtlichen und bauordnungs-
rechtlichen Vorschriften.

Die Bauvorhaben

Begriffe

Bauliche Anlagen (Art.2, Abs. 1)
Bauliche Anlagen sind mit dem Erdboden
verbundene Anlagen.
Ortsfeste Werbeanlagen einschlief3lich
Automaten sind bauliche Anlagen.
Als bauliche Anlagen gelten Anlagen,
die nach ihrem Verwendungszweck dazu
bestimmt sind, Uberwiegend ortsfest
benutzt zu werden.

Gebéaude (Art. 2, Abs.2) sind selbstandig be-
nutzbare, Uberdeckte bauliche Anlagen, die von
Menschen betreten werden kénnen. Gebaude
werden in Gebaudeklassen eingeteilt.

Gebaudeklassen GKL (Art. 2, Abs. 3, Satz 1)
GKL. 1: freistehende Gebdude mit einer
Hohe bis zu 7m und nicht mehr als
zwei Nutzungseinheiten von insgesamt
nicht mehr als 400 m?,

sowie land- oder forstwirtschaftlich ge-
nutzte Gebaude.

GKL. 2: Gebaude mit einer Hohe bis zu
7 m und nicht mehr als zwei Nutzungs-
einheiten von insgesamt nicht mehr

als 400 m? (wie GKL1 jedoch angebaut)
GKL. 3: sonstige Gebdude mit einer
Hohe bis zu 7m

GKL. 4: Gebaude mit einer Hohe bis zu
13 m und Nutzungseinheiten mit
jeweils nicht mehr als 400 m?

GKL. 5: sonstige Gebaude einschliel3lich
unterirdischer Gebaude

Hoéhe ist das Mald zwischen Gelandeoberflache
und der FulBbodenoberkante des héchsten Ge-
schosses in dem ein Aufenthaltsraum mdglich
ist. (Art. 2, Abs. 3, Satz 2)

Aufenthaltsrdume sind Rédume, die nicht nur
zum vorldbergehenden Aufenthalt von Men-
schen bestimmt oder geeignet sind.

(Art. 2, Abs. 5 und Art. 45)

Flachen sind Brutto-Grundflachen.
(Art. 2, Abs.6)

Sonderbauten (Art. 2, Abs. 4)
Die Sonderbaueigenschaft ergibt sich vorwie-
gend aus der Art und Nutzung oder aus der
Geometrie. Sonderbauten sind:

1 Hochhauser
(Geb&ude mit einer Hohe von mehr als 22 m),

2 bauliche Anlagen
mit einer Hohe von mehr als 30 m,

3 Gebdude mit mehr als 1600 m2 Flache
des groRten Geschosses (ausgenommen Wohn-
gebdude und Garagen),

4 Verkaufsstatten mit einer Flache von mehr 800 m2,

5 Buro- und Verwaltungsgebéaude, die einzeln mehr
als 400 m2 haben,

6 Gebdude mit Rdumen, die einzeln fir eine Nutzung
durch mehr als 100 Personen bestimmt sind,

7 Versammlungsstatten mit Rdumen, die mehr
als 200 Personen fassen und im Freien, wenn der
Besucherbereich mehr als 100 Besucher fasst,

8 Gaststatten mit mehr als 40 Gastplatzen,
Beherbergungsstatten mit mehr als 12 Betten
und Spielhallen mit mehr als 150 m?,

9 Krankenhauser, Heime und sonstige Einrichtungen
zur Unterbringung oder Pflege von Personen,

10 Tageseinrichtungen fur Kinder, behinderte und
alte Menschen,

11 Schulen, Hochschulen und &hnliche Einrichtungen,

12 Justizvollzugsanstalten und bauliche Anlagen
fir den MaRregelvollzug,

13 Camping- und Wochenendplatze,

14 Freizeit- und Vergnligungsparks,

15 Fliegende Bauten soweit sie einer Ausfiihrungs-
genehmigung beddrfen,

16 Regale mit einer Oberkante Lagerguthéhe
von mehr als 7,50 m,

17 bauliche Anlagen, deren Nutzung durch Umgang
mit oder Lagerung von Stoffen mit Explosions-
oder erhohter Brandgefahr verbunden sind,

18 Anlagen und Rdume, die in Nrn. 1 bis 17 nicht auf-
gefihrt sind und deren Art oder Nutzung mit ver
gleichbaren Gefahren verbunden sind.

Priifung des Standsicherheitsnachweises Art. 62, Abs. 3

Gebaudeklasse 1 bis 3
und bauliche Anlagen, die keine
Gebéaude sind "

Gebaudeklasse 4 und 5

(

Behélter, Briicken, Stitzmauern, Triblinen und sonstige
bauliche Anlagen, die keine Gebaude sind mit einer Hoéhe
von mehrals 10 m

@ picht oder nur zum voriibergehenden Aufenthalt einzelner
Personen bestimmte eingeschossige Gebdude mit
freien Stitzweiten von nicht mehr als 12 m und nicht
mehr als 1600 m? Fldche

Wohngebaude GKL 1 und 2
und Gebaude nach Art. 62,
Abs. 3, Satz 2, Nr. 2@

keine Prufpflicht

Kriterienkatalog nicht erfullt
(Vorlage bis Baubeginn)

kein Sonderbau

Kriterienkatalog erfullt
(Vorlage bis Baubeginn)
keine Prufpflicht

Kriterienkatalog erfullt
(Bestandteil der Bauvorlage)
keine Prufpflicht

Sonderbau
Priifung des Nachweises durch
Kriterienkatalog nicht erfullt Bauaufsicht, Priifamt oder
(Bestandteil der Bauvorlage) Prifingenieur (Bestandteil der
Baugenehmigung)
Sonderbau

kein Sonderbau

@ ausgenommen land- und forstwirtschaftliche Betriebsge-
bédude und gewerbliche Lagergebéude mit freien
Stitzweiten von max. 12 m und Grundflachen von
max. 500 m?

Zeitpunkt der Vorlage bei
der Bauaufsichtsbehorde

“ Nachweisberechtigter fiir Standsicherheit gem. Art. 62

Baugenehmigung

Erklarung des Nachweiserstellers,
dass Nachweis erstellt ist )

Bescheinigung des Standsicher-
heitsnachweises durch einen Prif-
sachverstandigen

Bestatigung desTragwerksplaners
tber Erfullung des Kriterien-
katalogs

Prifbericht
eventuell mit Baufreigabe

Bescheinigung des Standsicher-
heitsnachweises durch
einen Priifsachverstandigen

Art. 68, Abs. 5 und 7

Baubeginnsanzeige

Bautiberwachung durch den Nach-
weisersteller oder vom Bauherren
beauftragter Tragwerksplaner

bei Gebauden nach Art.62, Abs. 3,

Satz 2, Nr. 2 2. @3)

zusatzlich in Stichproben:
Bautliberwachung durch den Priif-
sachverstandigen

zusatzlich in Stichproben:
Bauliberwachung durch den
Priifer des Nachweises

zusatzlich in Stichproben:
Bauuliberwachung durch den Prif-
sachverstandigen

Bescheinigung liber ordnungs-
gemalde Bauausflihrung

abschlieBender Prifbericht

Bescheinigung Uber ordnungs-
gemalle Bauausfiihrung

Anzeige Nutzungsaufnahme

Art. 78, Abs. 2




